Правовые основы
В соответствии со статьей 16 Федерального закона от 29.12.2004 № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», если участок под многоквартирным домом не был сформирован до введения в действие Жилищного кодекса РФ (до 1 марта 2005 года), любой собственник помещения в МКД вправе обратиться в органы государственной власти или местного самоуправления с заявлением об образовании такого участка. 
Как проходит процесс
Обычно процедура включает несколько шагов:
1. Подготовка документации. Определяются границы участка. Это может быть проект межевания территории (если речь о группе домов или комплексном развитии) либо схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории. Если готовится схема, её до утверждения нужно вынести на общественные обсуждения или публичные слушания. 
2. Кадастровые работы. Кадастровый инженер готовит межевой план — документ, который содержит сведения о границах, площади и других характеристиках участка.  
3. Государственный кадастровый учёт. Уполномоченный орган подаёт документы в Росреестр для постановки участка на учёт. Если учёт приостановят, власти обязаны помочь устранить причины.  
Что важно при определении границ
1. Под каждым МКД рекомендуется формировать отдельный земельный участок.  
2. В границы участка желательно включать не только сам дом, но и объекты, которые входят в состав общего имущества: трансформаторные подстанции, тепловые пункты, коллективные автостоянки, детские и спортивные площадки, площадки для сушки белья, для отдыха, для контейнеров с ТКО. 
3. При этом в границы не рекомендуется включать земли, на которые у третьих лиц есть права, объекты, не относящиеся к общему имуществу дома, а также территории общего пользования.  
4. Границы определяют с учётом фактического землепользования, требований земельного и градостроительного законодательства, красных линий, границ смежных участков.  
Что происходит после
С момента проведения государственного кадастрового учёта сформированный земельный участок бесплатно переходит в общую долевую собственность всех собственников помещений в МКД. Доля каждого собственника пропорциональна размеру общей площади принадлежащего ему помещения в доме.  

